白云区“房地一体”农村宅基地和集体建设用地
权籍调查与确权登记收件清单

一、宅基地使用权及房屋所有权的首次登记收件
集体经济组织成员使用宅基地建设房屋，申请宅基地使用权及房屋所有权首次登记，应当提交下列资料：
	①一般材料

	序号
	资料名称
	份数
	是否
原件
	备注

	1
	广州市不动产登记申请表
	1
	原件
	模板见附件一

	2
	申请人（代理人）身份证明
	1
	复印件（需核对原件）
	1.身份证、户口簿、护照等，具体按《广州市不动产登记规程》的相关规定提交（附件二）
2.还包括申请人及其配偶、未成年子女的身份证、户口簿等
3.领取新不动产证时需提交原件进行核对

	3
	委托证明材料
	1
	原件
	如有委托情形，需通过律师见证等方式，出具正式的律师见证材料

	4
	不动产权籍调查成果
	1
	原件
	1.总登记期间由技术队伍提供,申请人也可自行委托有测绘资质的技术队伍提供高精度的测绘成果;
2.须包含宗地图、房屋平面图等。如有其他资料,可一并提交

	5
	农村村民住宅建设用地批准书、农村（墟镇）宅基地使用证、集体土地使用证等土地权属来源材料
	1
	复印件（需核对原件）
	如有，权籍调查时需提交复印件，领取新不动产证时应交还原件

	6
	有资质的房屋鉴定单位作出的房屋年份鉴定报告（需经房屋鉴定部门备案），或能够证明房屋建成年代的地形图或地籍图。
	1
	原件
	1987年1月1日前已建成，至今未改建或扩建的房屋，需提交

	7
	镇级以上（含镇一级）人民政府或其建设行政管理部门批准建房的证明文件
	1
	原件
	已取得建房批准材料的，需提交

	8
	权属来源说明
	1
	原件
	1.无权属来源证明的；2.有宅基地证但查无档案的；3.1999年1月1日（含）以后取得宅基地使用证的。以上情形均需提交(附件三)

	9
	申请人申请宅基地登记的具结书
	1
	原件
	1.含“一户一宅”证明；
2.含多套宅基地优先选择其中一处登记的情况（模板见附件四）

	②自愿退出宅基地情形可补充提交的材料

	10
	申请人与集体经济组织签订的《白云区宅基地有偿退出协议》和相关费用的收款回执
	1
	原件
	自愿选择有偿退出多余宅基地的权利人需提供

	③多户一宅申请共同共有登记情形需补充提交的材料

	11
	申请登记多户共同共有的申请书
	1
	原件
	农村家庭成员符合分户条件，却未分开居住，形成多户一宅，申请登记多户共同共有的情形需提供（模板见附件五）

	④农村村民宅基地证更正情形需补充提交的材料

	12
	农村村民宅基地证更正申请表
	1
	原件
	模板见附件六

	⑤因分家析产发生宅基地权利转移情形需补充提交的材料

	13
	权利人关于析产的声明书
	1
	原件
	以析产方式解决一户多宅问题的权利人需提供；农村家庭内部持有两个或以上宅基地证，其家庭符合分户条件却未分户，符合分户条件的家庭成员通过分家析产取得家庭原有宅基地使用权，此种情况需提供。如因客观原因村无法见证的，需自行委托律师见证，并提供相关证明材料(附件七)

	⑥因继承发生宅基地权利转移情形需补充提交的材料

	14
	经公证的材料或生效的法律文书等
	1
	原件
	

	⑦发生同村宅基地转移的情形需补充提交的材料

	15
	关于同村宅基地转移的具结书
	1
	原件
	模板见附件八

	16
	有效且齐全的宅基地使用权及房屋所有权转移材料
	1
	原件
	如双方签订的买卖协议，鼓励办理公证或见证

	17
	相关法律文书（公证、见证、仲裁、判决等）
	1
	原件
	如有，需提供


注：上述材料中如有涂改、划去等修改痕迹，需在修改痕迹处签名并按压手印。
3

二、集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权的首次登记收件
申请集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权登记的主体须为用地批准文件记载的集体建设用地使用权人且应当提供以下材料：
	序号
	资料名称
	份数
	是否
原件
	备注

	1
	广州市不动产登记申请表不动产权籍调查成果
	1
	原件
	模板见附件一

	2
	申请人（代理人）身份证明书
	1
	复印件
	身份证，具体要求按《广州市不动产登记规程》的相关规定提交（附件二），需核对原件

	3
	申请人的统一社会信用代码材料
	1
	盖章的复印件
	

	4
	不动产权籍调查成果
	1
	原件
	1.由技术队伍提供，须包含宗地图、房屋平面图等
2.如有其他资料,可一并提交
3.权籍调查成果应包含核查“土地利用总体规划和村庄规划或城市总体规划”的内容

	5
	建设用地批准书，或2020年2月1日后核发的建设用地规划许可证
	1
	盖章的复印件
	如有，需提交

	6
	建设用地通知书
	1
	盖章的复印件
	如无建设用地批准书，则需提交，并完善用地手续

	7
	规划核实文件（或建设工程规划验收合格证）
	1
	盖章的复印件
	如有，需提交

	8
	房屋安全使用承诺书
	1
	原件
	

	9
	相关行业主管部门出具的认定合法使用的意见
	1
	原件
	如村址、社址、老人活动中心由民政部门出具意见

	10
	在农业农村局备案的证明
	1
	原件
	如有，需提交


注：上述材料中如有涂改、划去等修改痕迹，需在修改痕迹处签名并按压手印。
4

附件二：
《广州市不动产登记规程》部分条款：
第十五条申请人申请不动产登记，应当如实、准确填写不动产登记申请书。
申请人为自然人的，申请人应当在不动产登记申请书上签字，委托他人代为申请的，代理人应在不动产登记申请书上签字；
申请人为法人或其他组织的，申请人应当在不动产登记申请书上盖章，委托他人代为申请的，代理人应在不动产登记申请书上签字，并加盖法人或其他组织的公章。
第二十五条申请人为自然人时应提供以下身份证明材料原件，供登记机构核验：
（一）境内自然人应提交居民身份证；身份证遗失的，应提交附相片且在有效期内的临时身份证；未成年人可提交户口簿或者出生证；
（二）军人应提交居民身份证，或者军官证、士兵证、文职干部证、学员证等身份证件；
    （三）中华人民共和国香港、澳门特别行政区自然人应提交香港、澳门特别行政区居民身份证、特别行政区护照、港澳居民居住证或港澳居民来往内地通行证；
（四）中华人民共和国台湾地区自然人应提交台湾居民来往大陆通行证或台湾居民居住证；在台湾地区办理委托认证手续的，可以提交经认证的该地区身份证明；
（五）华侨应提交中华人民共和国护照和国外长期居留身份证件；
（六）外籍人士应提交中国政府主管机关签发的居留证件或者其所在国护照，但在境外办理委托认证手续的，可以提交经认证的本国身份证明。如果使用外文书写的身份证明，必须同时提交经国内公证的中文译本，中文译本中必须注有申请人的汉字译名。
第二十六条  申请人为法人或者其他组织时应提交以下身份证明材料：
（一）境内企业法人、境内经营性其他组织，提交营业执照。营业执照能够通过共享获取的免予提交,在授权委托书注明企业统一社会信用代码和企业名称；无法通过共享获取的,提交加盖公章营业执照复印件一份。
（二）境内机关法人、事业单位法人和社团法人，提交加载统一社会信用代码的登记证书、事业单位法人证书或者社会团体法人登记证书。登记证书能够通过共享获取的免予提交，在授权委托书注明统一社会信用代码和单位名称；无法通过共享获取的,提交加盖公章登记证书复印件一份；
（三）境内非经营性其他组织，提交加载统一社会信用代码的登记证书加盖公章复印件一份；
（四）港澳台及境外法人或组织，应提交其在境内设立分支机构或代表机构的批准文件和注册证明或有关的身份证明。香港特别行政区、澳门特别行政区法人提交商业登记证并经司法部委托的律师公证，加盖“中国法律服务（香港、澳门）有限公司”转递章；台湾地区法人提交企业登记证或者注册证，应在台湾公证机关办理公证并经广东省公证员协会认证。外国组织提交的组织身份证明，应当在所在国家公证机关公证并经外交认证，如是外文书写的，须同时提交经国内公证的中文译本。
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[bookmark: page1]附件三：
权属来源说明
兹有我集体经济组织成员____________________（身份证号码：__________________________），在我集体土地范围内拥有宅基地一宗，宗地四至为：东至____________，西至_____________，南至______________，北至_____________。此宗宅基地及该宗地内房屋和构筑物因____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________原因，无法提供权属材料。该宗宅基地四至清楚，无争议，特此证明。
	权利人（签章）： 
代理人（签章）：
 
日期：
	经济合作社或村民小组（如有）意见：

同意（盖公章）
负责人：       日期：

	村委会或集体经济联合社意见：

同意（盖公章）
负责人：               日期：





附件四：
具结书

本人________________（身份证号为_________________________）。
本人在____________________镇(街道)_____________________村，拥有__________个宅基地房屋。
根据本人意愿，宅基地确权登记优先级顺序如下：

	优先级
顺序
	房屋地址
	农村（墟镇）宅基地使用证
或建设用地批准书
	竣工时间（指最后一次改、扩建完成的时间）

	
	
	证号/文号
	 证载姓名
	证载姓名与申请人不一致的原因（如继承、分家析产、受赠予等情况）一致的无需填
	

	1
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	 
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	


（注：1.宅基地使用证号为申请人提供，最终以有档案数据，并合法核发为准；2.查有档案，且证载核发日期在1999年1月1日前的宅基地视为有权属来源，街镇能提供历史曾核发宅基地证的证明也视为有权属来源；3.优先对有证有档的宅基地进行登记，不再另行告知；4.申请人保证填写的宅基地信息真实完整，且不存在未填写的本人所有的其他宅基地；5.房屋超过5处的，可在附表填写，并经本人签名和村民委员会盖章确认。）

本人所有宅基地界址清楚、无权属争议，拟登记的宅基地及其建筑物符合“一户一宅”条件，现申请办理宅基地使用权及房屋所有权的首次登记。
本人承诺反映的情况及提交的材料真实完整、合法有效，对房屋的质量安全及信息真实完整性负责。如日后涉及变更登记信息的，本人自行按照规范提供高精度房屋测绘成果。宗地如压盖国有土地红线，原则只进行权籍造册。如因违反上述情形产生的相关纠纷本人愿依法承担相应法律责任并自行解决。

具结人（签名）：                 村民小组或经济合作社（如有）（盖公章）：
年   月   日                        年   月   日

村民委员会或集体                    
[bookmark: _GoBack]经济组织（盖公章）：
    年   月   日


附表模板：
	优先级
顺序
	房屋地址
	农村（墟镇）宅基地使用证
或建设用地批准书
	竣工时间（指最后一次改、扩建完成的时间）

	
	
	证号/文号
	 证载姓名
	证载姓名与申请人不一致的原因（如继承、分家析产、受赠予等情况）一致的无需填
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



具结人（签名）：                村民小组或经济合作社（如有）（盖公章）：
年   月   日                        年   月   日

村民委员会或集体                    
经济组织（盖公章）：               
    年   月   日                     

附件五：
申请登记多户共同共有的申请书

原证载权利人____________是  __________________村村民（身份证号：____________________________________）。
原证载权利人名下宅基地位于_________________________________________________________，宅基地使用证（或建设用地批准书）号为________________________________________。
原证载权利人确认，该宅基地上的房屋由以下________户符合分户条件，却未分开居住的家庭成员共同享有，同意将上述宅基地使用权及地上房屋所有权申请登记为以下的多户成员共同共有：

	户序号
	申请登记权利人
	申请登记权利人身份证号

	 

	 


	

	
	 
	

	
	
	

	 

	


	

	
	
	

	
	
	

	 

	 


	

	
	
	

	
	
	


	注：每户的申请登记权利人中，至少有一人为原证载权利人本人或原证载权利人的符合分户条件的直系亲属。本表中所填写的全体申请登记权利人应与《不动产调查登记申请表》中所填写的全体权利人一致。

原证载权利人签字：                         日期：
原证载权利人及其他上表中的多户成员均确认自身符合“一户一宅”的分户条件，均居住在该宅基地上的房屋，均同意申请登记该宅基地为多户共同共有，产生的一切相关法律责任，自行承担、解决。
签字：                                     日期：

村委会或集体经济联合社：
情况属实，本村知情并同意登记以上多户共同共有该宅基地。（盖公章）

附件六：
	[bookmark: RANGE!A1:D12]农村村民宅基地证更正申请具结表

	申请人
	 
	身份证号
	 

	宅基地证号
	 

	宅基地坐落
	 

	用地面积
	 　
	建筑面积
	 

	建筑结构
	 
	层数
	 

	联系电话
	 

	联系地址
	 

	申请事项
	 

	申请原因
	


         申请人：      日期：

	村民小组或经济合作社（如有）意见
	


                      日期：

	村民委员会或集体经济联合社意见
	


                      日期：

	镇人民政府或街道办事处意见
	


                      日期：

	注：1.此宅基地证补录信息只作为土地权源情况参考，不做其他用途；2.本人对所提供的所有材料的真实性负责，如宅基地出现任何纠纷，本人愿负一切责任，并自行解决。





附件七：
宅基地析产声明书


原权利人___________(身份证号_________________________）与原权利共有人__________(身份证号_________________________）一致同意，现将位于________________________________________处的宅基地（宅基地证号___________________）析产给现权利人__________（身份证号______________________）。

原权利人__________与原权利共有人_________ 为_______关系

原权利人__________与现权利人__________为___________关系

原权利人：(签字) 
原权利人联系电话：                          日期：
原权利共有人：(签字) 
原权利共有人联系电话：                      日期：
现权利人：(签字)     
现权利人联系电话：                          日期：
村民委员会或集体经济组织：（盖公章）         日期：

注：本声明只适用于直系亲属之间夫妻析产给子女，且三方均为完全民事行为能力责任人的情况。本声明不适用于房产继承关系的情况


附件八：
具结书
（同村宅基地转移情形需提供）
现有本村村民______________________身份证号码：________________________________）拥有宅基地一宗，该宗地地址为____________________________________________________，宅基地证号为_________________________。此宗宅基地及该宗地内房屋和构筑物通过_______________ _方式，现由本村______________________（身份证号码：___________________________）使用。对本次宅基地转移后产生的一切相关法律责任，由双方自行承担、解决。
具结人（双方签字）： 
日期：

该宗宅基地无权属争议，本村集体同意将该宅基地及其上房屋和构筑物登记在_________________________名下，特此证明。

村民委员会或集体经济组织（盖公章）：                                   日期：

