[bookmark: _Toc29399]广州市城市更新单元详细规划编制指引
(2022年修订稿）（修订稿送审稿）

[bookmark: _Toc42106315]一、总则
[bookmark: _Toc32355][bookmark: _Toc12155][bookmark: _Toc3965][bookmark: _Toc29611][bookmark: _Toc42106316][bookmark: _Toc33564439][bookmark: _GoBack]（一）工作目标。
为规范广州市城市更新单元详细规划的编制，进一步加强规划统筹引领和刚性管控，保证城市更新单元详细规划的规范性、科学性和有效性，落实国土空间规划、城市更新相关政策、技术规范等要求。
城市更新单元是国土空间详细规划单元的一种类型，以低效存量用地再开发利用（城市更新改造项目）为主。鉴于其特殊性，涉及改造主体、政府、社会公众、合作企业等多方权益，比其他国土空间详细规划单元情况更加复杂，其规划须统筹考虑多方面因素，除需按照国土空间详细规划的技术规范要求编制外，还需对城市更新单元的的目标定位、改造方式、历史文化保护、科学绿化、洪涝安全、地质环境质量、职住平衡、公共配套、规划指标、土地整备、经济分析、区域统筹及分期实施等方面做出细化安排。
落实广东省关于“建立健全‘单元通则+地块图则’的分层编制审批流程”的要求，城市更新单元详细规划实行“单元详细规划+地块详细规划”分层编制和分级审批管控体系。
[bookmark: _Toc14451][bookmark: _Toc33564440][bookmark: _Toc13416][bookmark: _Toc3570][bookmark: _Toc11730][bookmark: _Toc42106317]（二）适用范围。
广州市行政区域内的城市更新单元详细规划适用本指引。
[bookmark: _Toc42106318][bookmark: _Toc30473][bookmark: _Toc22739][bookmark: _Toc33564441][bookmark: _Toc796][bookmark: _Toc21709]（三）编制原则。
1.坚持规划统筹引领，高质量推进城市更新。传导落实国土空间总体规划要求，强化规划在城市建设中统筹引领和刚性控制的重要作用。合理划定城市更新单元，结合城市更新专项规划，科学编制城市更新单元详细规划，合理确定规划指标，不以项目经济平衡倒算规划建设量，防止过度房地产化，稳妥推动城市更新项目高质量实施。鼓励名家大师共同参与，高水平推进规划设计成果编制，打造精品项目。
2.高度重视历史保护，坚守历史文化底线。始终把历史文化保护放在第一位，统筹保护利用传承，做到空间全覆盖、要素全囊括，既要保护单体，也要保护街巷街区肌理、老城区传统格局，还要保护历史地段、自然景观，确保历史文化遗产得到系统性保护，厚植文化底蕴，留住记忆乡愁。
3.加强树木保护，坚持科学绿化。加强古树名木和古树后续资源、大树等树木资源的保护利用，禁止随意迁移老树和有乡土特点的现有树木，最大限度避让古树、大树。增加公共开放空间，留白增绿、拆违建绿、见缝插绿，保障绿地面积只增不减。
4.践行生态文明，延续特色风貌。将永久基本农田、生态保护红线、城镇开发边界三条控制线作为推进城市更新工作不可逾越的红线。不破坏地形地貌，不挖山填湖，不随意改变或侵占河涌水系，不随意拉直拓宽道路，杜绝“贪大、媚洋、求怪”乱象，严禁建筑抄袭、模仿、山寨行为，保留城市特有的地域环境、文化特色、建筑风格等基因。
5.补齐配套设施短板，推动城市品质全面提升。按照教育、医疗、文化、体育、养老等专项规划并结合用地情况高标准配置公共服务设施，不断完善交通、电力、通讯、环卫、给排水等市政基础设施。提高公共服务均等化水平，尊重人民群众意愿，满足人民群众对于城市宜居生活的新要求。
6.保障公共利益，实现土地整备与城市更新双轮驱动。引入阳光协商机制，通过土地整备实现土地资源成片连片高效利用，推动城市更新项目实施，增加土地储备资源，落实城市发展战略，优先满足符合社会公共利益或产业创新发展的项目，保障城市品质化发展。
7.夯实现状调查数据，强化社会公众参与。应扎实开展基础数据、历史文化遗产、古树名木及古树后续资源和大树等、公共服务设施与市政交通设施、公共绿地等现状调查，夯实规划编制数据基础。坚持开门做规划，编制过程中充分征求权属人、利害关系人、社会公众、相关部门意见，充分听取落实专家意见，科学论证，提高规划编制和实施水平，践行人民城市为人民理念。
[bookmark: _Toc33564442][bookmark: _Toc33564319][bookmark: _Toc20407][bookmark: _Toc42106319][bookmark: _Toc33564443][bookmark: _Toc28368][bookmark: _Toc4066][bookmark: _Toc12442]（四）指标管控。
[bookmark: _Hlk19655291]1.城市更新单元详细规划单元指标。包括：
（1）城市更新单元发展定位与主导功能；
（2）城乡建设用地规模边界；
（3）底线控制要素：城镇开发边界、永久基本农田、生态保护红线，市和区级绿线、蓝线、紫线、黄线，河涌水系控制范围、工业产业区块； 
（4）历史城区、历史文化街区、历史文化名镇名村、历史风貌区、传统村落、传统街巷、历史水系、不可移动文物、历史建筑、传统风貌建筑、改革开放优秀建筑、红色革命遗址、预先保护对象、南粤古驿道、古井、古桥、工业遗产、古树名木、古树后续资源、大树的管控要求；
（5）自然资源指标：耕地保有量、林地面积、湿地保有面积、河湖水面面积；
（6）开发容量：城市更新单元（子单元）总建设量上限，城市更新单元产业建设量占产居总建设量的比例下限；
（7）路网密度与高速公路、城市快速路、城市主干道、次干道级别的道路红线； 
（8）公共服务设施与市政、交通设施规模下限、类型；
（9）公共绿地用地规模；
（10）重点地区的城市设计要求，包括天际线、建筑高度、开敞空间、风廊、特色景观视廊等重要廊道、特色生态景观区、建筑界面以及地区特色风貌控制；
（11）结合实际需要纳入的其他要求。
2.城市更新单元详细规划地块指标。包括：单元内的地块位置、地块界线、用地性质（含兼容性）、地块规划指标、支路线位和宽度、配套设施布局等。
（注：1.位于市重点功能片区的城市更新单元应同时满足市重点功能片区的详细规划管控要求。2.如涉及轨道交通工程，应根据《广州市城市轨道交通管理条例》要求进行管控。）
[bookmark: _Toc7654][bookmark: _Toc32700642][bookmark: _Toc2803][bookmark: _Toc8282][bookmark: _Toc7808][bookmark: _Toc42106320][bookmark: _Toc33564444]（五）成果管理。
城市更新单元详细规划成果应以满足规划管理需求为导向，纳入全市国土空间详细规划“一张图”平台。
[bookmark: _Toc23379][bookmark: _Toc10552][bookmark: _Toc42106321][bookmark: _Toc21838][bookmark: _Toc33564445][bookmark: _Toc17154]（六）编制主体。
城市更新单元详细规划编制由市规划和自然资源行政主管部门统筹组织，市规划和自然资源局各区分局（广州空港经济区国土规划和建设局）具体负责。各区政府（广州空港经济区管委会）按照《广州市城市更新办法》是城市更新第一责任主体，负责统筹推进本辖区内的城市更新工作。
[bookmark: _Toc33564446][bookmark: _Toc20178][bookmark: _Toc14016][bookmark: _Toc42106322][bookmark: _Toc8569][bookmark: _Toc22830]（七）编制单位。
城市更新单元详细规划编制应由具备相应资质的规划编制单位承担。交通影响评估、规划环境影响评价、历史文化遗产调查评估、古树名木及古树后续资源影响评估、洪涝安全评估、市政基础设施评估、社会稳定风险评估、安全隐患评估（涉及安全隐患的）、地质环境质量评估（位于地质灾害易发区或涉及不良地质作用的）以及其他按要求需要的评估委托相应专业技术单位编制，其中交通影响评估按照《关于印发<广州市城市更新单元详细规划交通影响评估编制指引>的通知》（穗规划资源字〔2021〕14号）委托第三方单位编制。
[bookmark: _Toc13973][bookmark: _Toc186][bookmark: _Toc27182][bookmark: _Toc15019][bookmark: _Toc33564447][bookmark: _Toc42106323]二、城市更新单元详细规划必要性论证编制
[bookmark: _Toc42106324][bookmark: _Toc33564455][bookmark: _Toc42106331][bookmark: _Toc32574][bookmark: _Toc20294][bookmark: _Toc14587][bookmark: _Toc4163]城市更新单元详细规划的必要性论证内容可纳入规划方案。
三、城市更新单元详细规划方案编制
[bookmark: _Toc33564456][bookmark: _Toc42106332][bookmark: _Toc26007][bookmark: _Toc22654][bookmark: _Toc31603][bookmark: _Toc25554]（一）前言。
说明城市更新单元详细规划编制背景、工作开展情况、权属人改造意愿、项目纳入计划等情况。
[bookmark: _Toc17716][bookmark: _Toc18036][bookmark: _Toc27891][bookmark: _Toc13084][bookmark: _Toc42106333][bookmark: _Toc33564457]（二）区位分析。
说明城市更新单元所处的地理位置，分析其在区域中的功能、交通等方面的地位和作用。
[bookmark: _Toc14287][bookmark: _Toc42106334][bookmark: _Toc1365][bookmark: _Toc21492][bookmark: _Toc9376]（三）用地分析。
结合城市发展要求、各类用地权属边界、权属人改造意愿、标图建库情况、规划情况、项目实际需求等，说明城市更新项目改造范围（包括拆旧范围、建新范围、微改造范围）。
（四）城市更新单元划定。
[bookmark: _Toc42106335][bookmark: _Toc7984][bookmark: _Toc33564458][bookmark: _Toc21790][bookmark: _Toc10559][bookmark: _Toc9056]说明城市更新单元划定情况。以城市更新项目改造范围为基础，可包括多个更新项目，以成片连片统筹规划为基本原则，综合考虑道路、河流等要素及产权边界等因素，保证基础设施和公共服务设施相对完整，落实国土空间详细规划单元划分要求，划定城市更新单元。城市更新单元内可结合具体更新项目划分子单元（街区单元）。梳理城市更新单元内子单元（项目），明确各子单元（项目）名称、边界、类型、划定思路与方法等，提出拟采用的更新改造方式。
（五）城市更新单元详细规划必要性论证。
解释说明城市更新单元详细规划的编制目的，论证编制必要性。
（六）规划依据。
1.上层次规划和相关规划。梳理与城市更新单元有关的国民经济和社会发展规划、国土空间总体规划（土地利用总体规划、城市总体规划），城市更新、生态、环保、水务、产业、公服、交通、市政、地下空间、文保、绿地、地质等专项规划，及现行国土空间详细规划对城市更新单元的具体要求，分析城市更新单元功能定位与上层次规划的符合性。由市规划和自然资源部门提供基础数据底版，作为城市更新单元详细规划编制的基础依据。
2.相关法律、法规、技术规范和政策。说明城市更新单元详细规划所依据的法律、法规、规范和政策文件等。
[bookmark: _Toc26604][bookmark: _Toc24940][bookmark: _Toc6746][bookmark: _Toc33564459][bookmark: _Toc42106336][bookmark: _Toc26227]（七）现状基本情况。
梳理城市更新单元的自然条件、社会经济和人口情况、土地利用现状、用地权属现状、用地建设开发情况（已纳入“三旧”标图建库情况、已完善历史用地手续情况、土地现状地类情况）、现状建筑情况、历史文化遗产情况、古树名木及古树后续资源和大树等情况、公共服务设施与市政基础设施情况、综合交通现状、绿地与开敞空间现状以及其他重要现状（安全隐患等）情况。
[bookmark: _Toc33564460][bookmark: _Toc2164][bookmark: _Toc28173][bookmark: _Toc7296][bookmark: _Toc42106337][bookmark: _Toc10097]（八）城市更新单元承载力说明。
[bookmark: _Toc2718][bookmark: _Toc1345][bookmark: _Toc25916][bookmark: _Toc33564461][bookmark: _Toc11029][bookmark: _Toc42106340]结合交通影响评估、规划环境影响评价、历史文化遗产调查评估、古树名木及古树后续资源影响评估、洪涝安全评估、市政基础设施评估、社会稳定风险评估、地质环境质量评估（位于地质灾害易发区或涉及不良地质作用的）等的结论，综合考虑地区规划定位和发展潜力、人口密度、公共健康、宜居性、空间品质、城市风貌以及规划管控要求等，对城市更新单元承载力条件进行说明，提出城市更新单元（子单元）的规划总建设量上限，城市更新项目改造范围规划建设量。
[bookmark: _Toc42106339][bookmark: _Toc42106338]（九）经济分析。
1.成本核算。统一执行市的成本核算标准，主要包括前期费用、建安费用、临迁费用、拆除费用、市政费用、农转用费用、不可预见费用等。
2.复建量核算。依据城市更新项目改造范围现状基础数据调查成果，按照市的成本核算标准，核算复建建筑面积总量，说明权益情况。
3.融资量核算。依据融资地块评估楼面地价，核算融资建筑面积总量等。
（十）土地整备。
[bookmark: _Hlk98776534]1.说明改造项目涉及土地整备的情况，并说明涉及“三地”、整合旧村其他用地、整合收购国有用地、留用地、土地置换、异地平衡等土地整备方式详细情况（包括用地面积、实施路径、政策依据等）。
2.如涉及补充标图入库、修改土地利用总体规划或者使用新增建设用地指标的，说明项目主体地块标图入库情况及需补充标图入库地块情况。涉及修改国土空间总体规划（土地利用总体规划）的，说明建设用地规模调入、调出情况。涉及使用新增建设用地指标的，说明指标来源。
3.说明用地处置，包括复建安置用地、融资用地、公益性用地、政府收储用地等情况，以及无偿交由政府地块情况。
[bookmark: _Toc11405][bookmark: _Toc5167][bookmark: _Toc3923][bookmark: _Toc27519][bookmark: _Toc42106341][bookmark: _Toc33564462]4.说明“三旧”用地报批情况。包括报批类型、用地面积、符合国土空间总体规划（土地利用总体规划、城市总体规划）、控规调整拟确定用途、标图入库、二调和最新土地利用现状、是否抵扣留用地指标等情况。
（十一）区域统筹。
1.规划节余。城市更新项目改造范围规划建设量超出项目自身改造建设量的，规划节余优先用于政策性住房配置，以及历史文化保护项目、老旧小区微改造项目的组合实施等。应明确政策性住房的配置要求和项目组合实施的策略。
2.区域统筹。城市更新项目改造范围项目自身改造建设量超出规划建设量的，应首先在城市更新单元内统筹。单元内无法统筹的，可在本区内采用异地安置、异地容积率补偿、货币补偿、专项资金支持等方式统筹。应说明统筹平衡的措施。
（十二）城市设计指引。
落实上层次规划有关城市设计要求和重点地区城市设计方案要求，针对城市更新单元及其周边地区的建筑高度、天际线、重要景观节点、绿地系统与开敞空间、风廊视廊等重要廊道以及地区特色风貌控制等提出城市设计指引，明确城市设计要素和控制要求。
[bookmark: _Toc9919][bookmark: _Toc42106344][bookmark: _Toc9281][bookmark: _Toc33564465][bookmark: _Toc6939][bookmark: _Toc12807]（十三）城市更新单元详细规划方案。
1.发展定位与主导功能。根据上层次规划要求，梳理城市更新单元与周边地区的功能关系，结合地区发展条件提出城市更新单元整体发展定位与更新目标，明确城市更新单元的主导功能。
2.产业发展指引。提出产业转型升级方向、门类选择与发展指引，对接产业区块线，提出产业空间布局，确定建设规模。如涉及已划定的工业产业区块调整的，应提出具体的调整和占补平衡方案。
3.土地利用规划方案。提出空间结构与用地布局思路，明确土地利用规划方案，说明城市更新单元居住用地平均净容积率、产业用地平均净容积率情况，详细说明不同地块的土地使用性质（含兼容性）与容积率、建筑密度、绿地率、建筑高度等规划控制指标。如有规划节余，说明优先配置政策性住房的情况；明确复建安置区应“在征求村民、村集体经济组织意见基础上，配置中小户型租赁住房”的原则性要求。
4.综合交通规划。衔接周边道路及交通设施规划，结合更新项目用地方案，明确更新单元道路及各类交通设施优化方案，落实公交场站、公共停车场等交通设施的规模及用地，提高城市更新区域内的市政道路车行道通行能力，补齐人行道、非机动车道等慢性系统缺失的短板，优化与周围道路路网交通组织。论证交通优化方案的必要性、科学性和可实施性。对交通影响评估提出各项改善措施的采纳落实情况进行说明。
[bookmark: _Toc27100][bookmark: _Hlk46684256][bookmark: _Toc49719358]5.公共服务设施规划。依据《广州市城乡规划技术规定》《广州市城市更新单元设施配建指引》，参照《广州市城市更新（城中村改造）公共服务设施综合布点规划》并结合用地情况明确城市公共服务设施种类、数量、分布和规模。
6.市政基础设施规划。按照控规编制海绵城市专章（含洪涝安全评估）模板、市政基础设施专章上会材料模板要求，明确市政基础设施的种类、数量、分布和规模，与给水、排水、电力、通信、燃气、环卫等市政专项规划衔接的情况，落实海绵城市（含防洪排涝）的规划建设要求，提出雨水年径流总量控制率。对洪涝安全评估、市政基础设施评估提出各项改善措施的采纳落实情况进行说明。
7.历史文化遗产保护。落实《广州市历史文化名城保护条例》《广州市关于在城乡建设中加强历史文化保护传承的实施意见》《广州历史文化名城保护规划》及历史文化遗产保护对象保护规划等的有关要求，针对城市更新单元范围内涉及的历史城区、历史文化街区、历史文化名镇名村、历史风貌区、传统村落、传统街巷、历史水系、不可移动文物、历史建筑、传统风貌建筑、改革开放优秀建筑、红色革命遗址、预先保护对象、南粤古驿道、古井、古桥、工业遗产等保护内容，以及非物质文化遗产、老地名、具有历史价值的公园、老城区自然山水格局和街巷肌理等，明确保护要求和控制要求，提出保护与利用策略，引导历史文化遗产自身造血，实现永续传承。对历史文化遗产调查评估提出各项保护和活化利用措施的采纳落实情况进行说明。
8.绿地系统规划（树木保护）。落实《广州市关于科学绿化的实施意见》《广州市绿地系统规划》，按照《广州市城市树木保护专章编制指导性意见》《广州市建设项目树木保护专章编制技术指引（试行）》的要求，针对城市更新单元范围内涉及的古树名木、古树后续资源和大树等，提出保护与利用策略。对古树名木及古树后续资源影响评估提出各项保护和利用措施的采纳落实情况进行说明。说明绿地占补平衡情况。
9.奖励指标。在资源环境可承载并保障空间品质的前提下，对无偿提供符合规定的政府储备用地、超出规定提供公共服务设施用地或者对历史文化保护作出贡献的城市更新项目，可按有关政策给予容积率奖励。
[bookmark: _Toc33564466][bookmark: _Toc16139][bookmark: _Toc42106345][bookmark: _Toc19427][bookmark: _Toc3787][bookmark: _Toc3841]（十四）分期实施方案。
阐明城市更新单元内更新项目的改造方式、建设时序与分期计划。涉及政策性住房配置，历史文化保护利用项目、老旧小区微改造项目组合实施的，应在建设时序与分期计划中优先安排。
说明土地开发、公共服务设施、市政交通设施、政策性住房建设移交的计划。
[bookmark: _Toc42106346][bookmark: _Toc3819][bookmark: _Toc1545][bookmark: _Toc33564467][bookmark: _Toc21098][bookmark: _Toc27203]（十五）专项评估。
为提高城市更新单元详细规划的科学性、合理性，在编制阶段，依据有关法律法规、技术规范和政策文件要求，同步开展专项评估，与详细规划成果一并送审。评估成果可根据项目具体情况，采用报告书或篇章或说明等形式提供，在城市更新项目方案编制阶段，评估成果可以共用。
1.交通影响评估。按照《广州市城市更新单元详细规划交通影响评估指引》编制交通影响评估报告，评价现状交通供给条件，根据城市更新单元发展规模预测交通需求，说明上层次规划和专项规划相关要求和落实情况。进行交通影响评估并提出相应的交通改善措施，明确交通设施的种类、数量、分布、规模和建设时序。
2.规划环境影响评价。按照《规划环境影响评价条例》、有关环境保护标准以及规划环境影响评价技术导则，编制规划环评文件，分析城市更新单元所在区域环境特征（环境空间管控区、饮用水源保护区、环境空气质量功能区等），对规划实施可能造成环境影响进行分析、预测和评估，提出预防或者减轻不良环境影响的对策和措施，明确环境影响评价结论。
3.历史文化遗产调查评估。编制历史文化遗产调查评估成果，明确城市更新单元的历史文化发展脉络及价值特色，系统梳理历史文化遗产，挖潜保护资源，提出历史文化保护利用策略，落实各层次保护规划的保护范围、保护要求等，提出保护更新与活化利用措施。应当将历史文化遗产普查成果，以及结合城市更新基础数据调查工作同步开展的历史文化遗产保护对象现场调查评估成果，纳入历史文化遗产调查评估成果。
4.古树名木及古树后续资源影响评估。编制古树名木及古树后续资源影响评估成果，开展城市更新单元范围内的古树名木、古树后续资源、大树以及一般树木的普查，挖掘生态特色，提出保护利用措施等内容。
5.洪涝安全评估。按照控规编制海绵城市专章（含洪涝安全评估）模板、市政基础设施专章上会材料模板要求，从区域宏观视角分析单元的地形地貌、下垫面、水域面积等本底条件，结合水利、海绵、市政设施设施情况，提出区域近五年的内涝点、易涝点分布及成因，确定洪涝风险等级，评价本地区是否达到相应的防洪、内涝防治、治涝、管网设施、河涌水系、供水、污水、海绵城市、调蓄空间标准，并提出改善措施使项目满足要求。
6.市政基础设施评估。编制市政基础设施评估成果，从区域视角评价现状供给条件，根据城市更新单元发展规模预测市政基础设施需求，说明上层次规划和专项规划相关要求和落实情况。进行市政基础设施评估并提出相应的改善措施，明确市政基础设施的种类、数量、分布、规模和建设时序。
7.社会稳定风险评估。按照相关文件要求，编制社会稳定风险评估成果，重点分析查找各风险因素，评估论证其合法性、合理性、可行性、可控性，明确风险评估结论和相应建议，提出风险防范措施和处置预案。
8.安全隐患评估（涉及安全隐患的）。分析城市更新单元内是否存在消防、防洪、通信、燃气、给排水、环卫或其他严重安全隐患，判断进行全面改造的可行性。
9.地质环境质量评估（位于地质灾害易发区或涉及不良地质作用的）。分析崩塌、滑坡、泥石流、地面沉降、地面塌陷等地质灾害以及断裂构造、岩溶、软土等不良地质作用的发育特征，评估对更新改造的影响，提出地质灾害和不良地质作用防治对策建议。
10.其他按要求需要的评估。
[bookmark: _Toc13518][bookmark: _Toc33564468][bookmark: _Toc3502][bookmark: _Toc42106347][bookmark: _Toc5051][bookmark: _Toc19759]（十六）公示及征求意见落实情况。
包括利害关系人、社会公众、专家、相关部门针对本规划方案提出的意见和建议，以及规划方案修改和落实结论性意见记录等。
[bookmark: _Toc7529][bookmark: _Toc14773][bookmark: _Toc42106348][bookmark: _Toc14552][bookmark: _Toc9014][bookmark: _Toc33564469]四、城市更新单元详细规划成果内容与形式
[bookmark: _Toc4732][bookmark: _Toc33564470][bookmark: _Toc1528][bookmark: _Toc1271][bookmark: _Toc42106349][bookmark: _Toc6057]（一）技术文件。
城市更新单元详细规划技术文件包括规划说明书、方案图集和专项评估。
1.规划说明书。包括前言、区位分析、用地分析、城市更新单元划定、城市更新单元详细规划必要性论证、规划依据、现状基本情况、经济分析、土地整备、区域统筹、城市设计指引、城市更新单元详细规划方案、分期实施方案、专项评估结论、公示及征求意见落实情况。 
2.方案图集。包括区域位置图、更新项目改造范围图、更新单元范围图、上层次规划图、土地利用现状图、用地权属情况分析图、改造方式分区图、土地整备方案图、“三地”处置方案图、标图建库处置方案图、完善历史用地手续方案图、需征收农用地示意图、留用地布局图、飞地处置方案图、用地布局规划图、项目地块划分与指标控制图、公共服务设施规划图、市政基础设施规划图、综合交通规划图、城市设计指引图、历史文化遗产保护利用图、绿地系统规划（树木保护）图、各专项规划图以及分期建设时序图等。
3.专项评估。包括交通影响评估、规划环境影响评价、历史文化遗产调查评估、古树名木及古树后续资源影响评估、洪涝安全评估、市政基础设施评估、社会稳定风险评估、安全隐患评估（涉及安全隐患的）、地质环境质量评估（位于地质灾害易发区或涉及不良地质作用的）以及其他需要的评估。
[bookmark: _Toc5875][bookmark: _Toc42106350][bookmark: _Toc17303][bookmark: _Toc26087][bookmark: _Toc28341][bookmark: _Toc33564472]（二）法定文件。
1.文本。文本包括总则、城市更新单元发展目标、土地利用规划、综合交通规划、公共服务设施规划、市政基础设施规划、城市设计指引、绿地系统规划（树木保护）、历史文化保护利用规划、环境保护规划、城市更新单元管制、实施规定。
2.城市更新单元导则。包括用地布局管控图、底线约束管控图、更新单元划分示意图、单元规划控制图、单元指标体系一览表、地块规划控制图、地块指标体系一览表。
[bookmark: _Toc42106351][bookmark: _Toc2942][bookmark: _Toc13741][bookmark: _Toc33564473][bookmark: _Toc29324][bookmark: _Toc25187]（三）成果形式。
[bookmark: _Hlk19131773]1.书面成果。规划文本、说明书（包括专项）采用A4幅面；方案图纸应按整比例采用A3幅面。
[bookmark: _Hlk19131748]2.电子数据成果。电子数据成果的文本正文采用word格式或pdf格式；图则采用jpg格式，同时附上dwg和ArcGIS文件地理数据库或个人地理数据库格式的矢量文件（2000国家大地坐标系和广州2000坐标系）。成果应符合市规划和自然资源行政主管部门有关规划成果电子报批和管理的格式要求，应同步使用“控规通”标准编制软件编制符合格式要求的详细规划上网文件，成果审批完成后纳入国土空间详细规划“一张图”。涉及的相关地名的文字与图层标示必须使用标准地名。
[bookmark: _Toc42106355][bookmark: _Toc42106356]
附件：广州市城市更新单元详细规划成果模板
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