继承登记

告知承诺书

广州市规划和自然资源局制

行政机关的告知书

本行政机关就继承登记实施告知承诺，现告知如下：
一、政务服务事项的依据

本政务服务事项的依据为：

（一）《中华人民共和国民法典》
（二）《不动产登记暂行条例》（中华人民共和国国务院令第710号）

（三）《不动产登记暂行条例实施细则》（中华人民共和国自然资源部令第5号）

（四）《不动产登记操作规范（试行）》（国土资规〔2016〕6号）
二、申请条件

申请继承登记应当符合《中华人民共和国民法典》《不动产登记暂行条例》《不动产登记暂行条例实施细则》《不动产登记操作规范（试行）》等规定的相应条件。
三、告知承诺制的适用情形
（一）适用告知承诺制的具体材料

1.被继承人父母的死亡证明

2.亲属关系证明

（二）适用告知承诺制的具体条件

1. 因被继承人父母死亡年代户籍制度未健全，相关人事档案、户籍摘抄等材料均不存在被继承人父母记录，或因历史久远、丧葬风俗等客观原因，申请人已经穷尽取证途径仍无法获取被继承人父母的死亡证明，但符合以下情形之一的：

（1）被继承人死亡时已年满80周岁，申请人声称被继承人父母已先于被继承人死亡；

（2）被继承人死亡时未满80周岁，但相关材料可推算被继承人父母岁数至被继承人死亡时已满百岁，申请人声称被继承人父母已先于被继承人死亡；

（3）申请人陈述被继承人父母于《中华人民共和国户口登记条例》（1958年1月9日）实施前已经去世，且先于被继承人死亡；

2.申请人已经穷尽取证途径仍无法获取亲属关系证明，但符合以下情形之一的：

（1）不动产由多人共同继承，部分申请人提供的人事档案、户籍摘抄等材料不能直接证实其与被继承人存在亲属关系，其余与被继承人有亲属关系的继承人一致认可该申请人与被继承人有亲属关系的；

（2）被继承人、继承人的人事档案、户籍摘抄等记载信息不完全一致（如名字同音混用、出生日期公历和农历混用、性别笔误等），但绝大部分申请材料可以相互印证并形成证据链条的；

（3）1982年12月4日全面推行计划生育政策写入宪法以前，被继承人生育一个子女，申请人无法出具相关证明；

（4）申请人提供福利院等材料证明被继承人为孤儿，但无法提供与生父母的关系证明。

（三）不适用告知承诺制的情形

1.申请人在“信用中国”网站上有行政处罚信息，在信息归集部门归集公示其信息之日起三年内，相关信息完成信用修复前；

2.申请人在“信用中国”网站上存在被认定为部分履行或者全部未履行的信用承诺信息的，自信息归集部门确认并记录其信息之日起两年内，相关信息完成信用修复前；

3.申请人存在失信被执行人等其它严重不良信用记录或者存在曾作出虚假承诺、提供虚假材料申请不动产登记等情形的，在完成信用修复前；

4.被继承的不动产存在权属争议，或公示期间有异议且异议成立的。
四、申请人故意隐瞒真实情况、提供虚假承诺办理登记的处理方式和法律后果

申请人故意隐瞒真实情况、提供虚假承诺办理登记，发生登记错误且符合更正登记条件的，登记机构依法办理更正登记，申请人不得再次适用容缺受理或告知承诺制办理不动产登记业务；申请人构成违反治安管理行为，由公安机关依法给予治安管理处罚；构成犯罪的，由司法机关依法追究刑事责任；违法行为给他人造成损害的，申请人还应依法承担赔偿责任。
五、对实行告知承诺制事项事中事后监管的具体方式、内容
登记机构将在核准登记后每季度对申请人承诺内容的真实性进行核实。申请人骗取登记行为一经确认，相关信息将会被立即录入信用信息，并推送至信用信息平台，向社会公开失信行为。

广州市规划和自然资源局
申请人的承诺书（法定继承）
申请人：                              
申请事项： 继承登记           
申请人就以上申请的政务服务事项，作出下列承诺：

一、本人已知晓《不动产继承登记（非公证）告知承诺书》全部告知事项，对告知内容完全认同和理解。
二、本人提出的登记申请内容属实，申请材料真实有效。基于                                 原因，本人穷尽取证途径仍无法提供 被继承人父母死亡证明/亲属关系证明 ，本人承诺                                       

（参考：已向公安部门、医疗卫生机构、民政（殡葬）部门、被继承人或继承人所在单位或人事部门或人事档案存档地等申请，穷尽取证途径仍无法提供被继承人父母死亡证明；已向公安部门、户籍或居住地所在村（居）委会、被继承人或继承人所在单位或人事部门或人事档案存档地等申请，穷尽取证途径仍无法提供亲属关系证明。）
三、本人不存在法定的丧失继承权的情形（故意杀害被继承人的；为争夺遗产而杀害其他继承人的；遗弃被继承人的或者虐待被继承人情节严重的；伪造、篡改或者销毁遗嘱，情节严重的；以欺诈、胁迫手段迫使或者妨碍被继承人设立、变更或者撤回遗嘱，情节严重）；也不存在遗漏继承人（包括法定继承人、遗嘱继承人及有权分得适当遗产的其他人）或者隐瞒、遗漏被继承人遗嘱（遗赠、遗赠扶养协议）的情况。
四、申请登记的不动产份额属于被继承人个人所有，除登记申请材料外，不存在其他夫妻（家庭）财产约定协议。
五、如登记机构认为需要对申请事项的相关内容进行核实或者公示的，本人愿意协助登记机构完成调查核实工作。如因为发函核实或者公示使作出登记决定时间顺延的，本人予以理解。
六、本人同意登记机构在被继承不动产登记簿和证书附记栏注记“按继承登记（非公证）告知承诺制办理，如虚假承诺将依法予以更正”。
七、本承诺书及对登记机构受理人员所作询问的填报内容真实，并且是本人真实有效的意思表示，同意接受登记机构事后核实承诺的真实性，同意公开本承诺书主要内容（个人信息除外）。如有任何虚假，由此引致的法律责任和负面信用评价记录，概由本人承担。

八、按照规定接受事中事后监管。

申请人签字：                    

（申请人盖章）                       

年   月   日    

（一式两份）

申请人的承诺书（遗嘱继承、遗赠）
申请人：                              
申请事项： 继承登记           
申请人就以上申请的政务服务事项，作出下列承诺：

一、本人已知晓《不动产继承登记（非公证）告知承诺书》全部告知事项，对告知内容完全认同和理解。
二、本人提出的登记申请内容属实，申请材料真实有效。基于                                 原因，本人穷尽取证途径仍无法提供 被继承人父母死亡证明/亲属关系证明 ，本人承诺                                       

（参考：已向公安部门、医疗卫生机构、民政（殡葬）部门、被继承人或继承人所在单位或人事部门或人事档案存档地等申请，穷尽取证途径仍无法提供被继承人父母死亡证明；已向公安部门、户籍或居住地所在村（居）委会、被继承人或继承人所在单位或人事部门或人事档案存档地等申请，穷尽取证途径仍无法提供亲属关系证明。）

三、遗嘱的内容和形式合法有效（被继承人订立遗嘱时具有完全民事行为能力、遗嘱的内容是被继承人的真实意思表示，且不存在订立时间在后的其他遗嘱；遗嘱见证人具有完全行为能力且与继承人无利害关系）。如本人存在隐瞒、遗漏或者伪造、变造被继承人遗嘱的情况，愿意承担由此造成的一切法律责任。

四、本人不存在法定的丧失继承权的情形（故意杀害被继承人的；为争夺遗产而杀害其他继承人的；遗弃被继承人的或者虐待被继承人情节严重的；伪造、篡改或者销毁遗嘱，情节严重的；以欺诈、胁迫手段迫使或者妨碍被继承人设立、变更或者撤回遗嘱，情节严重）；也不存在遗漏继承人（包括法定继承人、遗嘱继承人及有权分得适当遗产的其他人）或者隐瞒、遗漏被继承人遗嘱（遗赠、遗赠扶养协议）的情况。

五、申请登记的不动产份额属于被继承人个人所有，除登记申请材料外，不存在其他夫妻（家庭）财产约定协议。

六、如登记机构认为需要对申请事项的相关内容进行核实或者公示的，本人愿意协助登记机构完成调查核实工作。如因为发函核实或者公示使作出登记决定时间顺延的，本人予以理解。

七、本人同意登记机构在被继承不动产登记簿和证书附记栏注记“按继承登记（非公证）告知承诺制办理，如虚假承诺将依法予以更正”。

八、本承诺书及对登记机构受理人员所作询问的填报内容真实，并且是本人真实有效的意思表示，同意接受登记机构事后核实承诺的真实性，同意公开本承诺书主要内容（个人信息除外）。如有任何虚假，由此引致的法律责任和负面信用评价记录，概由本人承担。

九、按照规定接受事中事后监管。

申请人签字：                    

（申请人盖章）                       

年   月   日    

（一式两份）



