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期范围征收广州市荔湾区中南街海南股份合作经济联合社集

体土地面积约49388公顷（74.0820亩） 。

第二条补偿对象

征收补偿对象为征收范围内被征收集体土地的所有权

人·

合法权属证包括:集体土地所有权证、集体土地使用权

证°

第三条征地补偿方式

根据《广州市人民政府办公厅关于印发广州市农民集体

所有土地征收补偿办法的通知》 （穗府办规〔2023〕3号）

等相关法律法规’结合本项目实际情况’征收土地采用货币

补偿方式°

第四条征地补偿标准

4.l被征收集体土地的征地补偿安置标准按51万元／亩给

予补偿（含土地补偿费、安置补助费） ·

42青苗补偿费按3万元／亩的标准给予补偿（如有） 。

4.3集体组织青苗统筹款按2万元／亩给予补偿（如有）·

44按时签约奖励:被征收人在补偿方案公布后90天内

签订土地征收补偿协议的’给予255万元／亩的按时签约奖

｜



励。

4·5按时交地奖励:土地征收补偿协议签订之日起3个

月内完成交地的’给予5.1万元／亩的按时交地奖励。

4.6集体土地农民养老保险费（基本养老金、税费）暂

以征地补偿的1／10为计算基数’最终以社保部门核定为准’

由被征地的农村集体经济组织参照国家、省、市有关文件规

定办理。

47地上建构筑物、附着物等按评估价给予补偿。

4.8如有对前款42、 4. 3项等征收补偿标准有异议的’

具体可由双方共同协商选定市房管部门公布的具有相关资

质的房地产价格评估机构进行评估;在规定时问内协商不成

的’ 由征收部门组织通过多数决定、随机选定等方式确定’

并按评估价给予补偿°征地补偿安置公告发布之日。

4.9留用地

4.91留用地指标面积的核定:根据《广东省征收农村集

体土地留用地管理办法（试行）》 （粤府办〔2009〕41号）

相关规定“留用地指标面积按实际征地面积的10％核定’’ ’

暂按照实际征收面积的10％计算’即O4939公顷（74082亩）’

另落实历史留用地指标3901平方米（58518亩） ’共计落

实留用地指标0.8840公顷（l32600亩） ·本次征地落实前

述留用地指标（最终以规划资源部门核定为准） ·

492由所属街道办事处收集集体经济组织办理留用地

相关手续的材料’交由区征收部门协调规划资源部门与主体

用地同步办理·留用地报批相关税费纳入征收成本;在办理

留用地报批期间’按实际征收面积的10％标准计算留用地面
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积’ 以2000元／亩.月的标准’对本次征地的留用地进行补

助（最终以规划资源部门核定面积计算’多退少补） 。补助

时间以被征地集体经济组织交付土地之日起计算’补助时间

至取得规划资源部门核发的《留用地指标核定书》之日为止;

若留用地指标核定书在交地2年后仍未办理完成’则从该年

起补助按每年10％的方式递增°

4·9.3留用地货币补偿:被征收的集体经济组织同意采取

留用地折算货币补偿兑现留用地的’ 由征地单位与被征地集

体经济组织签订留用地折算补偿协议’补偿标准按征地项目

发布征地预公告时被征收土地所在区域工业用地基准地价

级别价的2倍进行货币补偿’或按上述补偿金额折算相应的

安置用房进行补偿·

第五条房屋货币补偿标准

51房屋补偿标准

5.1.1对在征收土地预公告公布前已建成并正在用于经

营使用的无证非住宅房屋的补偿标准。

按照集体经济组织和街道办事处确认的主体结构（含

B’C,D,E结构）测绘面积计算补偿°

房屋混合结构（B） :2500元／平方米;

房屋砖木结构（C｀D） :2000元／平方米;

房屋简易结构（E） :550元／平方米°

上述指导价已含房屋基本装修费不含土地’如被征收人

对上述指导价有异议的’可由双方共同在具有相应资质的评

估机构中协商选定;在规定时问内协商不成的’ 由征收部门

组织通过多数决定、随机选定等方式确定评估机构’并按评
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估价给予补偿·征地补偿安置公告发布之日°

5.1.2对下列情形的房屋不予补偿。

（1）法律、法规等规定的违法建设房屋;

（2）超过批准使用期限的临时建设房屋;

（3）新房建成后应当拆除的旧房;

（4）征地预告发布后的抢建部分。

5.1.3对无报建、无任何产权资料、属生活必须使用的

附属设施给予如下补偿:

框架结构: 1300元／平方米;

混合结构: 1200元／平方米;

砖木结构: 1100元／平方米。

5.1.4构筑物等地上附着物的补偿标准:

简易结构（有墙体） :550元／平方米;

简易结构（无墙体构筑物） :250元／平方米;

自搭高度低于2.2米的阁楼: 300元／平方米;

简易围墙: 180元／平方米（按墙体面积计算） ;

实体围墙: 280元／平方米（有砖有柱有基础的围墙） ;

花岗岩钢枝: 450元／平方米;

砖砌水池: 120元／立方米;

硷水池: 180元／立方米;

水井: 5000元／个;

机井: l0000元／个;

花池: 100元／平方米;

庭院门（含门柱、钢大门） :6000元／个（宽4米以上按

）偿补估评

4



庭院门（含门楼、钢大门） :12000元／个（宽4米以上按

评估补偿） ;

厚度15厘米以下的户外水泥地面（非公共通道） :120

元／平方米;

厚度15厘米以上的户外水泥地面（非公共通道） :180

元／平方米;

厚度10ˉ20厘米的行车道路: 180元／平方米;

厚度20ˉ25厘米的行车道路: 240元／平方米;

厚度25厘米以上的行车道路: 280元／平方米。

因建（构）筑物的特殊性未能按以上标准补偿的’需要

评估的’可由权利人共同在具有相应资质的评估机构中协商

选定;在规定时问内协商不成的’ 由征收部门组织通过多数

决定、随机选定等方式确定评估机构’并按评估价给予补偿。

征地补偿安置公告发布之日°

第六条依法实施征地补偿安置后’被征地的农村集体

经济组织、农民及其他权利人在法定期限内不申请行政复议

或者不提起行政诉讼’在责令限期交付土地通知书规定的期

限内不交付土地的’ 由区政府依据《中华人民共和国士地管

理法实施条例（2021修订） 》第六十二条的规定’ 向有管

辖权的人民法院申请强制执行。

第七条本标准如与国家、省、市今后颁布施行的有关

法律、法规｀规章不一致的’依照有关法律、法规、规章执

行°

第∧条本标准未尽事宜’按市、区有关会议精神执行。
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